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АДМИНИСТРАЦИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

СВЕТЛИНСКИЙ ПОССОВЕТ СВЕТЛИНСКОГО РАЙОНА
ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
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19.11.2024                                                                                                         №283-п
                                                                     п.Светлый

	Об организации и проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, являющегося муниципальной собственностью муниципального образования Светлинский поссовет Светлинского района Оренбургской области

	


В соответствии со статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 
№135-ФЗ "О защите конкуренции", приказом ФАС России от 21.03.2023 №147/23 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса":

1. Организовать и провести аукцион на право заключения договора аренды муниципального имущества, являющегося муниципальной собственностью муниципального образования Светлинский поссовет Светлинского района Оренбургской области в отношении:

- нежилых помещений №26-28, общей площадью 66 кв.м., расположенных в административном здании, назначение: нежилое, 1 - этажное, общая площадь 463 кв.м, адрес: Оренбургская область, Светлинский район, п. Светлый, ул. Молодёжный городок, д.7, кадастровый номер: 56:27:0601005:351, под размещение кафе.

2. Утвердить аукционную документацию по проведению открытого аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, являющегося муниципальной собственностью муниципального образования Светлинский район Оренбургской области (приложение № 1).

3. Комиссии по проведению аукциона на право заключения договора аренды: 
3.1. Разместить аукционную документацию, извещение о проведение аукциона на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет –www.torgi.gov.ru;

3.2. Осуществить организационные мероприятия, связанные с исполнением настоящего постановления.

4. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

5. Постановление вступает в силу со дня его подписания.

Глава муниципального образования                                          В.А.Хмельницкий
Разослано: в дело, прокуратуре       
Главный специалист 
по юридическим вопросам

Шатохина Юлия Геннадьевна 2-10-64
Приложение №1  к

постановлению администрации

от 19.11.2024 г. №283-п

ДОКУМЕНТАЦИЯ ОТКРЫТОГО  АУКЦИОНА
на право заключения договора аренды  муниципального имущества, являющегося муниципальной собственностью

муниципального образования Светлинский поссовет Светлинского района Оренбургской области

Организатор аукциона:

Администрация муниципального образования

Светлинский поссовет Светлинского района

Оренбургской области
п. Светлый

2024 год 

Документация разработана в соответствии со статьей 17.1 Федерального закона № 135-ФЗ от 26.07.2006 «О защите конкуренции», Порядком проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденного приказом ФАС России от 21.03.2023 № 147/23. 

1.Понятия и сокращения, используемые в документации об аукционе

Организатор аукциона (конкурса) – собственник имущества, от имени которого действует орган местного самоуправления, осуществляющий функции по управлению имуществом муниципального образования, или орган местного самоуправления, который уполномочен на осуществление функций по организации и проведению конкурсов или аукционов на право заключения договоров в соответствии с возложенными на такие органы полномочиями в случае, если такие органы созданы, или иное лицо, обладающее правами владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества.
Порядок проведения конкурсов или аукционов –  порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденного приказом ФАС России от 21.03.2023 № 147/23.
Арендодатель – администрация муниципального образования Светлинский поссовет Светлинского района Оренбургской области. Арендодатель является организатором аукциона. 
Арендатор – победитель аукциона либо иной участник аукциона, заключивший с арендодателем по результатам аукциона договор аренды. 
Договор аренды – заключаемый между арендодателем и арендатором гражданско-правовой договор, условия которого приведены в документации об аукционе.
Заявитель – любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора и подавшие заявку на участие в аукционе. 
Заявка на участие в аукционе (заявка) – комплект документов, представленный заявителем для участия в предварительном отборе участников аукциона в соответствии с требованиями документации об аукционе.
Документация об аукционе – настоящий пакет документов, содержащий требования к техническому состоянию муниципального имущества, к участникам аукциона и определяющий порядок проведения аукциона. Все разделы и приложения к документации об аукционе являются ее неотъемлемой частью.
Комиссия по проведению аукциона (аукционная комиссия) – постоянно действующий коллегиальный орган, созданный организатором аукциона для проведения аукциона. 
Контактные лица – уполномоченные представители, действующие по поручению арендодателя и (или) аукционной комиссии в пределах полномочий, которые установлены документацией об аукционе.
Начальная (минимальная) цена договора – начальный (стартовый) размер арендной платы, выражаемый в рублях за общую площадь объекта договора аренды в год (без НДС), 

Объект договора аренды (объект аренды) – нежилое помещение (здание), указанное в документации об аукционе.
Официальный сайт торгов – официальный сайт в сети Интернет: www.torgi.gov.ru.
Победитель аукциона – лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене. 
Решение о предоставлении в аренду объекта недвижимости – решение, утверждаемое постановлением администрации муниципального образования Светлинский поссовет Светлинского района Оренбургской области
Участник аукциона – любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора. 
Факсимиле – факсимильное воспроизведение подписи с помощью средств механического или иного копирования, электронно-цифровой подписи либо иного аналога собственноручной подписи.
Электронные торги - торги в электронной форме (электронные торги) - это урегулированная нормами права система общественных отношений между участниками электронного взаимодействия размещенной в сети Интернет информационной системы общего пользования.
Оператор электронной площадки - юридическое лицо, владеющее сайтом в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (далее - электронная площадка).
2. Наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты,  номер контактного телефона организатора аукциона. Адрес электронной площадки в сети Интернет.
Организатор аукциона – администрация муниципального образования Светлинский поссовет Светлинского района Оренбургской области
Место нахождения и почтовый адрес организатора аукциона: 462740, Оренбургская область, Светлинский район, п. Светлый, ул. Овечкина, д. 16.

Адрес электронной почты: administrac111@mail.ru 

Контактное лицо: Шатохина Юлия Геннадьевна тел. 8(35366)2-10-64

Оператор электронной площадки – РТС-тендер 

Адрес сайта: https://www.rts-tender.ru/
3. Объект договора аренды (лот), место расположения, описание и технические характеристики объекта
Лот №1: нежилые помещения №26-28, общей площадью 66 кв.м., расположенных в административном здании, назначение: нежилое, 1 - этажное, общая площадь 463 кв.м, адрес: Оренбургская область, Светлинский район, п. Светлый, ул. Молодёжный городок, д.7, кадастровый номер: 56:27:0601005:351, под размещение кафе.

Начальная (минимальная) цена договора за муниципальное имущество, права на которое передаются по договору в размере ежемесячного платежа за право пользования муниципальным имуществом:

Лот №1 – 8 250 (восемь тысяч двести пятьдесят) рублей 00 копеек без учета НДС. 

Задаток для участия в аукционе установлен в размере 20% от начальной цены:

Лот №1 – 1 650 (одна тысяча шестьсот пятьдесят) рублей 00 копеек. 

Шаг аукциона: 

Лот № 1 – 412 (четыреста двенадцать) рублей 50 копеек.
4. Место размещения документации и извещения,  срок, место и порядок предоставления документации об аукционе

Аукционная документация предоставляется бесплатно по адресу: 462740, Оренбургская область, Светлинский район, п. Светлый, ул. Овечкина, д. 16., с момента опубликования настоящего извещения до момента окончания подачи заявок на участие в аукционе ежедневно в рабочие дни с 09.00 до 17.00 (перерыв с 13.00 до 14.00) (время местное), на основании письменной заявки любого заинтересованного лица. В течение двух рабочих дней со дня получения заявления, организатор аукциона направляет заявителю документацию в письменной форме.

Аукционная документация размещена на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу: http://torgi.gov.ru.

5. Условия аукциона в электронной форме.
Заявки подаются на электронную площадку, начиная с даты начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок, указанных в документации об аукционе в электронной форме.

Заявки с прилагаемыми к ним документами, поданные с нарушением установленного срока, не регистрируются программными средствами.

В течение одного часа со времени поступления заявки Оператор электронной площадки сообщает Заявителю о ее поступлении путем направления уведомления.

Решение о допуске или не допуске Заявителей к участию в аукционе в электронной форме принимает исключительно аукционная комиссия.

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок на участие в аукционе путем направления уведомления об отзыве заявки на электронную площадку. Задаток возвращается указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления Организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
В случае отзыва Заявителем заявки в установленном порядке, уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой в течение одного часа поступает в «личный кабинет» Организатора аукциона, о чем Заявителю направляется соответствующее уведомление.

Изменение заявки допускается только путем подачи Заявителем новой заявки в установленные в извещении о проведении аукциона сроки, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.
Организатор аукциона вправе:
- по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения подписываются усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Организатора аукциона и размещаются Организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона. В течение одного часа с момента размещения изменений в документацию об аукционе на официальном сайте оператор электронной площадки размещает соответствующие изменения в документацию об аукционе на электронной площадке. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней;

- вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона. Такие изменения формируются организатором аукциона или специализированной организацией с использованием официального сайта, подписываются усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона или специализированной организации, и размещаются организатором аукциона, специализированной организацией на официальном сайте не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного часа с момента размещения изменений в извещение о проведении аукциона на официальном сайте оператор электронной площадки размещает соответствующие изменения в извещение на электронной площадке. При внесении изменений в извещение о проведении аукциона срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее двадцати дней;
- приостановить проведение аукциона в электронной форме в случае технологического сбоя, зафиксированного программно-аппаратными средствами электронной площадки, но не более чем на одни сутки. Возобновление проведения аукциона в электронной форме начинается с того момента, на котором аукцион в электронной форме был прерван.

В течение одного часа со времени приостановления аукциона в электронной форме Оператор электронной площадки размещает на электронной площадке информацию о причине приостановления аукциона в электронной форме, о времени приостановления и о времени возобновления аукциона в электронной форме, уведомляет об этом участников, а также направляет указанную  информацию организатору торгов для внесения в протокол об итогах аукциона.

6. Срок, в течение которого организатор вправе отказаться от проведения аукциона

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Денежные средства, внесенные в качестве задатка, возвращаются заявителю в течение пяти рабочих дней с даты размещения извещения об отказе от проведения аукциона на официальном сайте.

7. Требование о внесении задатка, размера задатка,

срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета перечисления задатка и условия его возврата.

Задаток должен поступить на счет не позднее срока окончания приема заявок на участие в торгах.

Задаток для участия в аукционе в электронной форме вносится в соответствии с порядком, установленным Регламентом Оператора электронной площадки, Соглашением о  внесении гарантийного обеспечения, размещенным на сайте Оператора электронной  площадки https://www.rts-tender.ru/ по банковским реквизитам электронной площадки.

Денежные средства, внесенные в качестве задатка, возвращаются заявителю в течение пяти рабочих дней с даты размещения извещения об отказе от проведения аукциона на официальном сайте.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются оператором электронной площадки заявителям. Задаток возвращается указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты окончания срока приема заявок.

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Задаток возвращается указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

Задаток возвращается заявителям, не допущенным к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Участникам аукциона, за исключением победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты размещения протокола проведения итогов аукциона на официальном сайте.

Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона.
Участник торгов обязан незамедлительно информировать Организатора аукциона об изменении своих банковских реквизитов. Организатор аукциона не отвечает за нарушение установленных сроков возврата задатка в случае, если участник торгов своевременно не информировал Организатора аукциона об изменении своих банковских реквизитов.

При заключении договора аренды с лицом, выигравшим торги, сумма внесенного им задатка засчитывается в счет исполнения обязательств по заключенному договору.
Денежные средства, перечисленные за участника третьим лицом, не зачисляются на счет такого участника.
8. Требования к участнику аукциона в электронной форме
Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора.

Аукционная комиссия принимает решение об отклонении заявки на участие в  аукционе в случаях:

1) непредставления документов и (или) сведений, предусмотренных пунктом 10 аукционной документации, либо наличия в таких документах и (или) сведениях недостоверной информации;
2) несоответствия требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам;

3) невнесения задатка;
4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям аукционной документации, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);
5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
6) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на момент подачи заявки на участие в  в аукционе.
Организатор аукциона не вправе устанавливать иные требования к участникам конкурсов или аукционов.
Организатор аукциона, или аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона указанным требованиям настоящей документации у федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления в соответствии с их компетенцией, организаций и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем  аукционе. При этом организатор аукциона,  или аукционная комиссия не вправе возлагать на участников  аукционов обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

В случае установление факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с требованиями настоящей документации об аукционе, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.
Аукцион в электронной форме проводится без ограничения по составу участников 
9. Порядок регистрации на электронной площадке.
Участие в аукционе вправе принимать заявители, зарегистрированные в государственной информационной системе «Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru в соответствии с  главой II Регламента государственной информационной системы «Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru, утвержденного приказом Федерального казначейства от 2 декабря 2021 г. № 38н (зарегистрирован Министерством юстиции Российской Федерации 2 декабря 2021 г., регистрационный № 66843). Заявители, зарегистрированные на официальном сайте, считаются зарегистрированными на электронной площадке не позднее рабочего дня, следующего за днем регистрации лица на официальном сайте.

Для обеспечения доступа к участию в аукционе в электронной форме Заявителям необходимо пройти процедуру регистрации в соответствии с Регламентом электронной площадки Оператора электронной площадки, который размещен на сайте https://www.rts-tender.ru/ 
Регистрация на электронной площадке Заявителей для участия в аукционе осуществляется ежедневно, круглосуточно, но не позднее даты и времени окончания срока приема/подачи Заявок.

Регистрация на электронной площадке осуществляется без взимания платы.

Регистрации на электронной площадке подлежат Заявители, ранее не зарегистрированные на электронной площадке или регистрация которых на электронной площадке была ими прекращена.
10. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе.
Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе.

Заявка на участие в аукционе в сроки, указанные в извещении о проведении аукциона, направляется Оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя.

Заявка на участие в аукционе должна содержать следующие документы и сведения:

1) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица - адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты;

2) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица);

3) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель);

4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо);

5) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо);

6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, выданную и оформленную в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

7) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

8) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;

9) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.

Информация и документы, предусмотренные подпунктами 1) - 4) и 8) пункта 10 аукционной документации, не включаются заявителем в заявку. Такие информация и документы направляются Организатору аукциона Оператором электронной площадки путем информационного взаимодействия с официальным сайтом.

В случае внесения заявителем изменений в информацию и (или) документы, направление которых осуществляется Оператором электронной площадки посредством информационного взаимодействия с официальным сайтом, такие внесенные изменения либо такие новые информация и (или) документы применяются к отношениям, связанным с участием в аукционе, заявка на участие в котором подана заявителем после размещения внесенных изменений, новой информации и (или) документов на официальном сайте.

Перечень документов и сведений, предъявляемых к составу заявки на участие в аукционе является исчерпывающим.

11. Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе в электронной форме
Заявка подается путем заполнения и подписания установленной формы заявки согласно Приложению № 1 к настоящей документации об аукционе, и размещения ее электронного образа (документа на бумажном носителе, преобразованного в электронно-цифровую форму путем сканирования с сохранением его реквизитов), с приложением электронных образов документов в соответствии с перечнем, указанным в настоящей аукционной документации, на сайте электронной площадки https://www.rts-tender.ru/ 
Заявка удостоверяется подписью уполномоченного лица заявителя и заверяется печатью (для юридического лица, предпринимателя - при наличии печати).

Сведения и документы, содержащиеся в заявке, не должны допускать двусмысленного толкования.

Все документы, входящие в состав заявки, должны быть оформлены с учетом следующих требований:

- документы, прилагаемые в копиях, должны удостоверяться подписью уполномоченного лица заявителя и заверяться печатью (для юридического лица, индивидуального предпринимателя - при наличии печати);

- в документах не допускается наличия подчисток и исправлений;

- все страницы документов должны быть четкими и читаемыми (в том числе и представленные ксерокопии документов, включая надписи на оттисках печатей и штампов).
В случае если от имени заявителя действует иное лицо. Заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя (при наличии печати) и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица.

Соблюдение претендентом указанных требований означает, что заявка и документы, представляемые одновременно с заявкой, поданы от имени претендента.

Указанные документы в части их оформления и содержания должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации.
12. Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе в электронной форме.
Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе.
Заявка на участие в аукционе в сроки, указанные в извещении о проведении аукциона, направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса РФ.
Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

Прием заявок на участие в аукционе в электронной форме прекращается Оператором электронной площадки с помощью программно-аппаратных средств в дату и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе в электронной форме, указанные в настоящем пункте.

Каждая заявка на участие в аукционе в электронной форме, поступившая в сроки, указанные в настоящем пункте, регистрируется Оператором электронной площадки с указанием  даты, времени её получения и порядкового номера заявки.

При получении заявки на участие в аукционе Оператор электронной площадки обязан направить заявителю уведомление о ее получении в течение одного часа с момента получения такой заявки. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении  предмета аукциона (лота).

Заявки, поступившие после окончания установленного срока приема Заявок на участие в аукционе в электронной форме, не рассматриваются и в тот же день Заявитель информируется Оператором электронной площадки об отказе в регистрации такой Заявки.

Задаток возвращается указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты окончания срока приема заявок.
Заявка подается по установленной форме (Приложение № 1). Заявка (электронный образ документа) и прилагаемые к ней электронные образы документов представляются Заявителем единовременно.
Не допускается раздельная подача заявки и прилагаемых к ней электронных образов документов, представление дополнительных документов после подачи Заявки или замена ранее поданных документов без отзыва заявки.

Изменение заявки допускается только путем подачи Заявителем новой заявки в сроки и в порядке, установленные Документацией об аукционе в электронной форме, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе в электронной форме подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

Заявитель несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в аукционе в электронной форме. Организатор аукциона, Оператор электронной площадки, аукционная комиссия не отвечают и не несут обязательств по этим расходам, независимо от результатов аукциона.

Указанное в настоящей документации об аукционе время - местное.

При исчислении сроков принимается время сервера электронной торговой площадки - московское.
Заявки на участие в аукционе принимаются круглосуточно:
https://www.rts-tender.ru/
Дата начала приема заявок: 20.11.2024 в 09 часов 00 минут

Дата и время окончания приема заявок: 15.12.2024 в 17 часов 00 минут.

Дата и время начала рассмотрения заявок: 16.12.2024 в 10 часов 00 минут.
13. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе в электронной форме.
Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных дат и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе в электронной форме, направив об этом уведомление Оператору электронной площадки.

Задаток возвращается указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
14. Форма, порядок, дата начала и окончания срока предоставления заявителям документации об аукционе в электронной форме и разъяснений положений документации об аукционе
Настоящая документация об аукционе размещается на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru одновременно с размещением извещения о проведении аукциона и доступа для ознакомления на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru, а также на сайте Оператора электронной площадки: https://www.rts-tender.ru/ без взимания платы.

Ознакомиться с документацией об аукционе без взимания платы можно также по адресу: 462740, Оренбургская область, Светлинский район, п. Светлый, ул. Овечкина, дом №16 ежедневно в рабочие дни с 09.00 до 17.00 (перерыв с 13.00 до 14.00) (время местное),
Любое заинтересованное лицо вправе направить в форме электронного документа Оператору электронной площадки не более чем три запроса о разъяснении положений аукционной документации в электронной форме, начиная с 16.02.2024 г. после размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. Не позднее одного часа с момента поступления такого запроса Оператор электронной площадки обязан направить его с использованием электронной площадки Организатору аукциона. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, Организатор аукциона формирует с использованием официального сайта и размещает на официальном сайте разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Не позднее одного часа с момента размещения разъяснения положений аукционной документации на официальном сайте Оператор электронной площадки размещает указанное разъяснение на электронной площадке. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть. 
15. Порядок рассмотрения Заявок на участие в аукционе в электронной форме
Не позднее одного часа с момента окончания срока подачи заявок 15.12.2024 в 17 часов 00 минут на участие в аукционе в электронной форме, указанный в Документации об аукционе в электронной форме, Оператор электронной площадки через «личный кабинет» Организатора торгов обеспечивает доступ Организатора торгов к поданным заявителями заявкам и документам, а также к журналу приема заявок.

Начало рассмотрения заявок Организатором торгов 16.12.2024 в 10 часов 00 минут. Место проведения рассмотрения заявок аукционной комиссией: Оренбургская область, Светлинский район, п. Светлый, ул. Овечкина, д. 16.
Аукционная комиссия рассматривает заявки на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе в электронной форме не может превышать двух дней с даты окончания срока подачи заявок.

На основании результатов рассмотрения заявок аукционной комиссией принимаются решения о допуске к участию в аукционе заявителей и о признании заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске, которые оформляются протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе.

В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся. 
В случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи заявки на участие в аукционе только одним заявителем (далее - единственный заявитель на участие в аукционе), либо признания участником аукциона только одного заявителя (далее - единственный участник аукциона), с единственным заявителем на участие в аукционе, в случае, если его заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, либо с единственным участником аукциона организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При этом заключение договора для единственного заявителя на участие в аукционе, единственного участника аукциона, является обязательным.
Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается Организатором торгов на официальных сайтах торгов, а также на электронной площадке не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

Оператор электронной площадки, не позднее дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе направляет заявителям уведомление о признании их участниками аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с указанием оснований такого отказа. 

Информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в аукционе размещается на электронной площадке в день оформления протокола рассмотрения заявок.

Задаток возвращается заявителям, не допущенным к участию в аукционе. В течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.
16. Место, дата и время проведения аукциона в электронной форме.
17.12.2024 в 11 часов 00 минут на электронной площадке https://www.rts-tender.ru/ 

17. Время проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору.
Осмотр объектов возможен ежедневно по рабочим дням с 20.11.2024 по 11.12.2024 с 9 часов 00 минут до 16 часов 00 минут.   
Осмотр обеспечивает Организатор аукциона без взимания платы.
18. Порядок проведения аукциона в электронной форме.
В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.

Аукцион проводится на электронной площадке https://www.rts-tender.ru/  путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».
«Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

При проведении аукциона устанавливается время приема предложений участников аукциона о цене договора (цене лота), составляющее 60 минут от начала проведения такого аукциона, а также 20 минут после поступления последнего предложения о цене договора (цены лота).

Время, оставшееся до истечения срока подачи предложений о цене договора (цене лота), обновляется автоматически с помощью программно-аппаратных средств оператора электронной площадки после поступления последнего предложения о цене договора (цене лота). Если в течение указанного времени не поступило ни одного предложения о цене договора (цене лота), увеличивающего его текущее значение на «шаг аукциона», такой аукцион автоматически завершается с помощью программно-аппаратных средств оператора электронной площадки.

Представленное участником аукциона предложение о цене договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), равным или ниже ранее представленных участниками предложений о цене договора. Участник, предложение о цене договора которого является лучшим текущим предложением о цене договора, не вправе делать следующее предложение о цене.

Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора.
Ход проведения аукциона фиксируется Оператором электронной площадки в электронном журнале, который направляется организатору аукциона в течение одного часа с момента завершения приема предложений о цене договора для подведения итогов аукциона.

Не позднее следующего дня после направления Оператором электронной площадки электронного журнала Организатор аукциона оформляет и подписывает протокол подведения итогов аукциона.

Протокол подведения итогов аукциона подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона и размещается на электронной площадке организатором аукциона не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола подведения итогов на электронной площадке указанный протокол размещается Оператором электронной площадки на официальном сайте.

Участникам аукциона, за исключением победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты размещения протокола проведения итогов аукциона на официальном сайте.

Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона.

Организатор аукциона направляет победителю аукциона уведомление о принятом аукционной комиссией решении не позднее дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

Если в течение 60 минут от начала проведения аукциона участники аукциона не подали ни одного предложения о цене договора (цене лота), предусматривающего более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), аукцион признается несостоявшимся, в связи с чем в день проведения аукциона Организатор аукциона составляет и подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона или специализированной организации, протокол о признании аукциона несостоявшимся.

Указанный протокол в день его подписания размещается организатором аукциона на электронной площадке. В течение одного часа с момента размещения протокола о признании аукциона несостоявшимся на электронной площадке указанный протокол размещается Оператором электронной площадки на официальном сайте. 

В случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора, заключение договора осуществляется с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора.

Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе хранятся Оператором электронной площадки не менее десяти лет, если иное не установлено законодательством об архивном деле в Российской Федерации.
19. Заключение договора по результатам аукциона в электронной форме.
Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.
Заключение договора аренды объекта недвижимого имущества осуществляется по результатам аукциона в электронной форме в срок не ранее, чем через 10 (Десять) дней и не позднее чем через 20 (Двадцать) дней с даты размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя. Проект договора по лоту содержится в Приложении № 2 к настоящей документации об аукционе.

Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.
Победитель аукциона обязан подписать договор аренды, переданный ему Организатором аукциона, не позднее 20 (Двадцати) дней с даты размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона.
В срок, предусмотренный для заключения договора, Организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в заявке на участие в аукционе и документах, приложенных к ней.

В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона, либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления вышеуказанных фактов, являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым Организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии.

Указанный протокол подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Организатора аукциона и размещается Организатором аукциона на электронной площадке не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола о признании аукциона несостоявшимся указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.

Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

В случае если победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, переданный ему в соответствии с условиями настоящей документацией об аукционе, победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона по основаниям, предусмотренным настоящей документацией об аукционе. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в аукционе, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок представляется Организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, является обязательным.

В случае уклонения победителя или участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток внесенный ими не возвращается.

В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.

Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в документации об аукционе. При заключении и (или) исполнении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором.

Условия договора аренды устанавливаются проектом договора аренды по каждому лоту соответственно (Приложение № 2).
Изменение условий договора при заключении и исполнении договора, указанных в документации об аукционе в электронной форме, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
При заключении договора с победителем аукциона сумма внесенного им задатка засчитывается в счет исполнения обязательств по заключенному договору аренды в соответствиии с п.5 ст.448 ГК РФ.
20. Требования к техническому состоянию муниципального имущества, право на которое передается по договору аренды, на момент окончания срока договора аренды.

При прекращении действия договора аренды Арендатор передает объект недвижимого муниципального имущества Арендодателю по акту приема-передачи в сроки установленные договором аренды, в том числе все произведенные в объекте аренды неотделимые улучшения без возмещения их стоимости. Объект аренды должен быть передан в состоянии, не ухудшающем его состояние на дату заключения договора аренды. В случае возврата объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), Арендатор обязан возместить понесенный Арендодателем ущерб. Арендатор не вправе производить никаких перепланировок, связанных с его деятельностью, без письменного согласия Арендодателя.
21. Форма, сроки и порядок оплаты по договору.
Оплата по договору осуществляется в безналичной форме в порядке и сроки, указанные в Проекте договора аренды (Приложение № 2).
22. Порядок пересмотра цены договора (размера арендной платы).
Порядок пересмотра цены договора (размера арендной платы) в сторону увеличения определен Проектом договора аренды (Приложение № 2). При этом цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
23. Порядок передачи прав на имущество.
Передача имущества оформляется Сторонами по заключенному договору аренды на основании акта приема-передачи, подписываемому уполномоченными представителями Сторон.
	Приложение № 1 к документации об аукционе в электронной форме


ЗАЯВКА

на участие в аукционе

Ознакомившись с извещением о проведении аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, размещенным на официальном сайте в сети «Интернет» «___»________ 20___ г., а также документацией об аукционе _______________________________________________________________________ в лице__________________________________________________________________

                                       (наименование или Ф.И.О. заявителя)

_______________________________________________________________________

(наименование должности, Ф.И.О. руководителя,  иного уполномоченного лица -  для  юридического лица) действующего на основании ________________________________________________________,

 (реквизиты документа, подтверждающего полномочия руководителя, иного                                                                                       уполномоченного лица, действующего от имени юридического лица – заявителя)

___________________________________________________________________________

сообщает о согласии принять участие в аукционе на право заключения договора аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Светлинский поссовет Светлинского района Оренбургской области,
 _______________________________________________________________________ 

(указать сведения, индивидуализирующие имущество, сдаваемое в  аренду, в соответствии с извещением о проведении аукциона)

Настоящей заявкой подтверждаю, что
 _______________________________________________________________________

                            (наименование или Ф.И.О. заявителя)

полностью соответствует обязательным требованиям к участникам аукциона, установленным действующим законодательством Российской Федерации и документацией об аукционе, в отношении ________________________________________________________________________________ 

                                 (наименование или Ф.И.О. заявителя)

не проводится процедура ликвидации, отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом и не открыто конкурсное производство,  деятельность не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

_______________________________________________________________________ (наименование или Ф.И.О. заявителя)

обязуется соблюдать порядок проведения аукциона, установленный действующим законодательством и документацией об аукционе, и в случае признания победителем аукциона обязуется заключить договор аренды указанного имущества в  соответствии с условиями, указанными в документации об аукционе, нашем предложении по цене и другим критериям аукциона, и проектом договора аренды, являющимся неотъемлемой частью  документации об аукционе.

В случае, если заявке ____________________________________ в результате                    

                                 (наименование или Ф.И.О. заявителя)

аукциона будет  присвоен второй номер, а победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора и (или) будет принято решение об отказе от заключения договора с победителем аукциона, обязуемся подписать договор аренды указанного имущества в соответствии с требованиями документации об аукционе и условиями нашего предложения по цене договора и другим критериям аукциона в десятидневный срок со дня получения от организатора аукциона проекта договора.

Достоверность сведений, указанных в настоящей заявке и прилагаемых документах, подтверждаем.  

Реквизиты заявителя:

Для юридических лиц:

 Полное наименование: __________________________________________________
Адрес местонахождения: _________________________________________________

Почтовый адрес: ________________________________________________________

ОГРН____________________ИНН______________________КПП________________

Телефон: _______________________________________________________________

Фамилия, имя, отчество должностного лица для оперативного взаимодействия по вопросам участия в аукционе _____________________________________________

Банковские реквизиты:  __________________________________________________

_______________________________________________________________________

Для физических лиц:

Фамилия, имя, отчество (полностью): ______________________________________
Паспортные данные:  _____________________________________________________

Адрес места жительства: __________________________________________________

Телефон:  _______________________________________________________________

Приложение: Комплект документов с описью на ____ л.

Заявитель _______________________________________________________________________ (должность, Ф.И.О. и подпись лица, уполномоченного юридическим лицом на подписание заявки,  либо подпись и Ф.И.О. физического лица)

М.П.

Принято:________________________________________________________________

       (наименование должности, ф.и.о)

"_____"______________20__ г. ____ ч.____ мин.
                                     ____________________

 (подпись)

Регистрационный №_____________

от "____"__________________20___ г.

	Приложение № 2

к документации об аукционе в электронной форме


Проект договора аренды

Договор № ___

аренды муниципального имущества

п. Светлый                                                                                          ________  года

Администрация муниципального образования Светлинский поссовет Светлинского района Оренбургской области, именуемая в дальнейшем Арендодатель, в лице главы муниципального образования Хмельницкого Василия Александровича, действующего на основании Устава, и __________________________________________________________________
__________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем Арендатор в лице_______________________________________, действующего на основании____________________________________________________,  заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. Предмет договора

 1.1. На основании постановления администрации № _______  от «___» ____________  года Арендодатель  предоставляет  Арендатору во временное пользование за плату муниципальное имущество:

__________________________________________________________________, находящееся в муниципальной собственности муниципального образования Светлинский поссовет Светлинского района Оренбургской области, согласно_________________  , а Арендатор принимает в аренду данное имущество.

Целевое назначение – __________________________. Изменение целевого использования имущества без согласия Арендодателя не допускается. 

1.2. Арендодатель гарантирует, что Имущество, передаваемое в аренду, не обременено правами третьих лиц, не продано, не заложено, под арестом не состоит и не является предметом спора. Имущество передается в аренду в техническом исправном, в пригодном для эксплуатации состоянии.

1.2. Передача Объекта производится по Акту приема-передачи, который составляется и подписывается Сторонами в двух экземплярах (по одному для каждого из участников).

2. Срок действия договора

2.1. Срок аренды Объекта устанавливается на срок ______  с _______  г. по _______ __ г.

2.2. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

2.3. Правоотношения по договору возникают с момента подписания настоящего Договора.

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Размер ежемесячной арендной платы за Объект, установленный в результате аукциона, составляет _________ (_________________________) рублей ____ копеек, без учета НДС. НДС рассчитывается и перечисляется Арендатором самостоятельно по установленной законодательством ставке налога.    

3.2. Внесенный Арендатором в качестве участника аукциона задаток в размере ___________ (_________________________) рублей _____ копеек  засчитывается в счет арендной платы за Объект.
 3.3. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно в течение срока аренды путем безналичного перечисления на УФК по Оренбургской области (Администрация Светлинского поссовета л/сч 04533209000) ИНН 5644020534 КПП 564401001 БИК 015354008 в Отделение Оренбург Банка РОССИИ//УФК по Оренбургской области г Оренбург р/сч  03100643000000015300 к/с  40102810545370000045 ОКТМО 53642418, КБК 91111105035100000120, Арендная плата за ____________», не позднее 10-го числа текущего месяца.
3.4. Арендная плата может быть увеличена по соглашению сторон один раз в год на основании отчёта об оценке рыночной стоимости арендной платы, составленного независимым оценщиком.

3.5. Арендная плата не включает в себя стоимость коммунальных услуг,  за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, тепловую энергию, канализацию, плату за пользование земельным участком, на котором расположено указанное в п. 1.1. помещение.

3.6. В платежном поручении указываются назначение платежа, номер договора, дата заключения, период, за который вносится арендная плата. 

3.7. Неиспользование нежилого помещения Арендатором не может служить основанием для освобождения от внесения арендной платы.

4. Права и обязанности сторон

Стороны обязуются строго руководствоваться в своей деятельности настоящим договором и действующим законодательством.
Стороны имеют право требовать четкого и полного выполнения другой стороной обязанностей по договору, а в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей требовать досрочного расторжения договора.

4.1. Арендодатель обязуется:
4.1.1. Передать в пользование Арендатору арендованное имущество, в состоянии, отвечающем условиями договора, в течение 5 (пяти) дней с момента подписания договора аренды по Акту приема-передачи.

4.1.2. Принять от Арендатора Помещение по Акту приема –передачи (возврата) Помещения в течение 5 дней со дня окончания срока действия договора, а в случае досрочного расторжения Договора – в последний день срока его действия. 

4.1.3. Осуществлять согласование текущего ремонта, производимого в Помещении, размещения объектов наружной рекламы при поступлении соответствующего обращения от Арендатора, в течение 10-и рабочих дней с момента получения обращения.

4.1.4. Предупредить Арендатора о всех правах третьих лиц на сдаваемый в аренду объект.

4.1.5. В случае продажи Объекта либо ином изменении собственника или владельца уведомить об этом Арендатора не позднее чем за два месяца до предполагаемого изменения.

4.2. Арендодатель имеет право:
4.2.1. Проверять в любое время состояние и условия эксплуатации сданного в аренду объекта через уполномоченных им представителей.

4.2.2. Осуществлять проверку целевого использования имущества.

4.2.3. Осуществлять проверку хода и качества выполняемых Арендатором работ, связанных с ремонтом имущества и (или) производством неотделимых улучшений имущества.
4.2.4. Требовать расторжения настоящего договора и возмещения убытков, если Арендатор не выполняет условий договора.

               4.3. Арендатор обязуется:
4.3.1. Принять помещение от Арендодателя по Акут приема-передачи.

4.3.2. Своевременно вносить арендную плату в срок, установленный настоящим Договором.
4.3.3. Использовать объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.

Не передавать, без согласия Арендодателя, Помещение в субаренду или иное владение и/или пользование третьим лицам без предварительного письменного согласия Арендодателя.

Арендатор не вправе вносить права аренды в залог, уставный капитал, иным образом обременять их правами третьих лиц без предварительного письменного согласия Арендодателя.

4.3.4. Содержать арендуемый объект в полной исправности и надлежащем техническом и санитарном состоянии, обеспечить пожарную и иную безопасность, осуществлять благоустройство прилегающей территории.
4.3.5. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении объекта, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, рассчитаться по всем предусмотренным договором платежам и сдать объект по акту в исправном состоянии, с учетом износа в пределах установленных норм.
4.3.6. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого объекта и нести расходы на содержание объекта.

4.3.7. В течение 5 дней со дня окончания срока действия настоящего договора вернуть Арендодателю арендованный объект надлежащем состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи объекта, а также передать Арендодателю произведенные улучшения.

При несвоевременном возвращении арендованного объекта в связи с истечением срока договора внести арендную плату за все время просрочки и возместить убытки, возникшие в силу несвоевременного возврата.
В случае ухудшения состояния возвращаемого объекта по окончании договора Арендатор возмещает Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством.

4.3.8. Не производить реконструкцию помещения, переоборудование сантехники и других капитальных ремонтных работ без письменного согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения арендуемого помещения производить только с письменного разрешения  Арендодателя.

4.3.9. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования немедленно принять меры по устранению неполадок.

4.3.10. Если арендуемое помещение в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор обязан восстановить его своими силами, за счет своих средств или возместить в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю.

4.3.11. Возмещать расходы (затраты) по оплате коммунальных услуг (отопление, электричество) пропорционально занимаемой площади на основании выставленного Арендодателем счета-фактуры. 

4.3.12. Письменно сообщить Арендодателю  любые изменения юридического адреса и фактического своего местонахождения, полные реквизиты открытых им расчетных счетов и последующие изменения по ним, а также о принятии решения о ликвидации или реорганизации Арендатора в течение 10 дней после принятия решения.

4.3.13. Обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий договора представителям Арендодателя, государственного пожарного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся использования и эксплуатации зданий и в установленные сроки устранять зафиксированные нарушения.

4.3.14. Устранять за свой счет последствия аварий, произошедших в Помещении по вине Арендатора.

4.3.15. Самостоятельно (при необходимости содействии Арендодателя) строить свои взаимоотношения с государственными органами и отвечать перед последними за соблюдение в Помещении норм действующего законодательства (в том числе правил и положения по охране здоровья и соблюдению санитарных норм, техники безопасности, правил безопасности и пожарной безопасности своими сотрудниками и посетителями).

4.3.16. Обеспечить техническое обслуживание систем теплоснабжения, электроснабжения, водоснабжения, водоотведения, кондиционирования, вывоз мусора, дератизацию и дезинсекцию Помещения, а также осуществлять уборку Помещения и прилегающей территории в пределах границ.

4.3.17. Осуществить все иные действия, необходимые для исполнения данного договора, предусмотренные законодательством, настоящим договором и дополнениям к нему.

4.4. Арендатор имеет право:
4.4.1. Беспрепятственно занять и использовать Помещение, а также осуществлять все иные права Арендатора по настоящему Договору в течение срока аренды/действия Договора без какого-либо вмешательства или препятствий со стороны Арендодателя.

4.4.2. Доходы, полученные Арендатором в результате использования Помещения в соответствии с Договором, являются его собственностью.

4.4.3. За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

4.4.4. Оговорить недостатки сдаваемого в аренду объекта и отразить их в акте приема-передачи.

   4.4.5. Производить улучшения,  переустройство, перепланировку либо иные изменения, затрагивающие конструкцию объекта, лишь с письменного согласия Арендодателя в соответствии с действующим законодательством при условии соблюдения правил пожарной безопасности.

4.4.6. По согласования с Арендодателем за свой счет устанавливать (а по окончании срока действия настоящего Договора Арендатор обязан демонтировать) на крыше или несущих конструкциях  Помещения фирменную вывеску Арендатора, рекламные объявления, вывески, плакаты, цифры, буквы, стойки, флаги, тарелки спутниковых антенн и оборудования для приема и передачи сообщений, прожекторы.

4.4.7. Арендатор пользуется преимущественным правом на продление договора аренды на тех же условиях на новый срок, а также на заключение нового договора аренды.

   4.5. Арендатор не имеет права:

   4.5.1. Сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу без письменного согласия Арендодателя.

   4.5.2. Использовать объект в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд) других предприятий.

    4.5.3. Удерживать или препятствовать возврату объекта Арендодателю  по истечении срока Договора или досрочном его расторжении.

5. Ответственность сторон

5.1. Ответственность Арендодателя:
5.1.1. За не предоставление объекта, он уплачивает пени в размере 1\300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ от суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки.

5.2. Ответственность Арендатора:
5.2.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательства, предусмотренного пунктом 3.3 настоящего Договора, Арендатору начисляется пеня в размере 1\300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ от суммы долга за каждый день просрочки.
5.2.2. За несвоевременное возвращение арендованного по настоящему договору объекта по истечении срока аренды Арендатор уплачивает неустойку в размере 0,01 % за каждый день просрочки.

5.3. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств и устранений нарушений.

5.4. В случае причинения Арендатором имущественного ущерба, повреждения или разрушения Помещения, Здания, Мест общего пользования, иного имущества Арендодателя Арендатор возмещает Арендодателю восстановительную стоимость ущерба в полном объеме.

5.5. Арендодатель обязан возместить Арендатору прямой ущерб, причиненный авариями систем энергоснабжения, водопровода, канализации и теплоснабжения, произошедшими по вине Арендодателя. Размер ущерба и порядок его компенсации определяется двухсторонним актом, который оформляется в случае аварии.

6. Прекращение, изменение и расторжение договора

6.1. Настоящий договор может быть расторгнут по истечении срока действия:

- по письменному соглашению Сторон;

- в одностороннем порядке.

6.1.1. Продолжение использования объекта Арендаторов по истечении срока аренды, указанного в п.2.1, не является основанием для возобновления или продления договора.

6.2. По требованию Арендодателя договор аренды расторгается досрочно в одностороннем порядке в следующих случаях:

а) муниципальной или общественной необходимости в арендуемом нежилом помещении (здании, сооружении) (Арендатор уведомляется не менее чем за два месяца до расторжения договора аренды);

б) сноса здания, сооружения (Арендатор уведомляется не менее чем за два месяца до расторжения договора аренды);

в) приватизации нежилого помещения (здания, сооружения) - с момента возникновения права собственности у покупателя, после предоставления Арендодателем надлежащим образом заверенных копий документов, удостоверяющих право собственности; 

г) используется муниципальное имущество не по назначению;

д) нарушаются условия договора аренды;

е) не вносится арендные платежи и другие предусмотренные договором аренды платежи свыше двух месяцев;

ж) существенно ухудшается состояние арендуемого объекта;

з) при сдаче Объекта как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, в уставный капитал иного предприятия или обременении его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.

6.3. Арендатор вправе досрочно расторгнуть Договор в одностороннем внесудебном порядке в случаях, когда:

а) Арендодатель не предоставляет Помещение в пользование Арендатору (просрочил передачу Помещения Арендатору по Акту приема-передачи более, чем на 60 (шестидесяти) календарных дней либо создает препятствие в пользовании Помещением;

б) Помещение имеет препятствующие (частично или полностью) пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Помещения или проверки его состояния;

в) Помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

6.4. Арендатор вправе в любое время, в отсутствие каких-либо нарушений со стороны Арендодателя, отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке, направив Арендодателю письменное уведомление по адресу, указанному в разделе 8 настоящего Договора, не позднее чем за 60 (шестьдесят) календарных дней до предполагаемой даты расторжения.

6.5. Переход права собственности на Помещение к другому лицу не является основанием для изменения либо прекращения Договора.

6.6. При расторжении и прекращении договора аренды ее объект подлежит возврату по акту приема-передачи, составленному представителями Арендатора.
6.7. Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.

 6.8. Изменения и дополнения к настоящему Договору имеют силу только в том случае, если они оформлены письменно в виде дополнительного соглашения, подписанного уполномоченными представителями обеих Сторон, и зарегистрированы в установленном законодательством порядке.

В случае изменения банковских реквизитов или контактных телефонов Арендатор (Арендодатель) информирует об этом другую Сторону письменно (без оформления дополнительного соглашения) в двухнедельный срок.

6.9. В случае не устранения, либо ненадлежащего устранения нарушения спор решается в судебном порядке.

7. Прочие условия

7.1. На дату подписания настоящего Договора Стороны подтверждают, что предоставляемое во временное владение и пользование Помещение находится в нормальном состоянии, отвечающем требованиям, согласованным Сторонами, и пригодно для использования в соответствии с его назначением и условиями Договора.

7.2. Все споры, связанные с заключением, толкованием, исполнением и расторжением Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае не достижения соглашения в ходе переговоров, заинтересованная Сторона направляет другой Стороне письменную претензию, обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования, и документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего претензию. Сторона, получившая претензию, обязана рассмотреть ее и о результатах уведомить в письменной форме заинтересованную Сторону в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня получения претензии.

В случае не урегулирования спора в претензионном порядке, а также в случае неполучения ответа на претензию в течение срока, указанного в настоящем пункте, спор передается в суд по правилам подсудности, установленным действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Риск утраты (гибели) либо повреждения имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, с момента его передачи во временное владение и (или) пользование несет Арендатор.

7.4. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если оно явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы и их последствий. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору из-за обстоятельств непреодолимой силы, обязана незамедлительно уведомить другую Сторону о наступлении и прекращении действия таких обстоятельств и предоставить документы, выданные компетентными органами Российской Федерации, подтверждающие наличие таких обстоятельств.

Если обстоятельства непреодолимой силы действуют свыше 60 (шестидесяти) календарных дней, каждая из Сторон имеет право в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть Договор/отказаться от исполнения Договора, письменно уведомив об этом другую Сторону, с обязательным возвратом Помещения, Арендодателю и проведением взаиморасчетов.

7.5. Неотделимые улучшения имущества могут производиться Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений имущества, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит, если иное не предусмотрено дополнительным соглашением сторон. Все произведенные Арендатором неотделимые улучшения имущества являются собственностью муниципального образования Светлинский поссовет.

  7.6. По истечении срока действия договора или его досрочного расторжения, произведенные Арендатором отделимые улучшения Помещения являются собственностью Арендатора и подлежат вывозу силами и средствами Арендатора либо могут быть переданы Арендодателю на основании отдельного соглашения до подписания Акта приема-передачи (возврата).

7.7. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в 5-дневный срок и оформляются дополнительным соглашением.
7.8. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, один из которых хранится у Арендодателя, второй - у Арендатора.
7.9. В остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.

7.10. Приложением к настоящему Договору является Акт приема-передачи.

Подписи сторон:
	          АРЕНДОДАТЕЛЬ 

Администрация муниципального образования Светлинский поссовет Светлинского района Оренбургской области


	Почтовый адрес: 462740 Оренбургская область, Светлинский район, п. Свеитлый, ул. Советская, дом 14

Телефон: 8(835366) 2-10-64

Адрес электронной почты: 

administrac111@mail.ru 

ОГРН  1145658339276 ОКТМО 53642418

р/с 40204810053540000692 в Отделении  Оренбург г. Оренбург 

л/с 03533209000 УФК по Оренбургской области (Администрация поссовета) 

БИК 045354001 ИНН/КПП 5644020534/564401001

	Глава муниципального образования 

___________________В.А.Хмельницкий


	М.П.



	
	               АРЕНДАТОР


Акт приема-передачи

п. Светлый                                                                                  ________ 20__ года

1. В соответствии с договором аренды муниципального имущества администрации муниципального образования Светлинский поссовет Светлинского района Оренбургской области от «___»___________ 20___ года № __ в лице главы муниципального образования  Хмельницкого Василия Александровича, сдает, а «Арендатор», в лице ____________________________________________________, принимает в аренду: ___________________________________________________

Целевое назначение – _________________________________

2.  Техническое  состояние объекта (ов)  

 В соответствии с п.4.1 указанного договора комиссия в составе:

представитель Арендодателя _______________________________

представитель Арендатора _________________________________

при участии представителей _______________________________

был произведен осмотр Помещения, расположенного по адресу: _________________________

В результате осмотра установлено:

Год постройки -________ г, помещение -__________(этажность)

1.Фундамент: - ___________

2. Стены и их наружная отделка –__________________________________________

Перегородки:

3. Перекрытия –_________________________________________________________

4. Крыша – _____________________________________________________________

5. Полы – _______________________________________________________________

6. Проемы (оконные, дверные) –_________________, 

Внутренняя отделка - ______________

8. Санитарное и электротехническое оборудование:

отопление - - да, водопровод – да, канализация – нет,  горячее водоснабжение – да, 

электроосвещение – да,  радио – нет, телефон – нет, вентиляция – да, лифты - нет

9.Прочие работы_______________________________________________________

Подписи:

Представители___________________________________________________________

_______________________________________________________________________

Стороны:  

Объект сдал _____________________          Объект принял______________________

«______»____________________20___  «____»_________________________20___ г.

 3. Настоящий акт составлен в 2-х экземплярах, один из которых хранится у Арендодателя, второй - у Арендатора.
4. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды.

	          АРЕНДОДАТЕЛЬ 

Администрация муниципального образования Светлинский поссовет Светлинского района Оренбургской области


	Глава муниципального образования Светлинский поссовет Светлинского района Оренбургской области

__________________ В.А.Хмельницкий


	М.П.



	
	               АРЕНДАТОР
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